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PLANHIERAKIET
DET DANSKE PLANSYSTEM

Kommuneplanen

EU-Direktiver

Statslig planlaegning

F.eks. de statslige udmeldinger til kommuneplanlzzgningen

Hovedstruktur

Retningslinjer

By- og Bydelsplaner

Lokalplaner

Regional planlaegning
Rastofplanleegning

Redegorelse
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PLANHIERAKIET
DET DANSKE PLANSYSTEM

ANDRINGER |
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Regional planlaegnin
Rastofplanlegning

Hovedstruktur

KOMMUNEPLANEN??

PLANSTRATEGI
(HVERT 4. AR)

TILLAEG TIL
KOMMUNEPLANEN

‘ogrammer

Bindende for Byradet

laner og pr

Kommuneplanen

urdering af pl.

Miljov

Retsvirkning for borgeren




PLANHIERAKIET
DET DANSKE PLANSYSTEM

Feks. de statslige udmeldinger til kommuneplanleegningen

Regional planlaegnin
Rastofplanlegning

ANDRINGER |

KOMMUNEPLANEN??

Retningslinjer

‘ogrammer

laner og pr

By- og Bydelsplaner

Kommuneplanen
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TILLAEG TIL PLANSTRATEGI
KOMMUNEPLANEN (HVERT 4. AR) Lokalplaner

Miljov

Forud for vaesentlige aendringer i
kommuneplanen afholdes FORDEBAT

F.eks. flere etager/hgjere byggeri, mere teet byggeri (+bb%), ﬁ
g&ndret anvendelse, gget trafikal belastning mv.

Offentligheden inddrages.!
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> Boligomrade (B)
> Centeromrade (C)
> Blandet bolig- og erhvervsomrade (D)
> Erhvervsomrade (H, | og M) § 4 " 4:2.87
' 4.2.B7
> Omrade til offentlig service (0)
> Rekreativt omrade (R) |
> Sommerhusomrade (S) 4,2.87

> Omrade til tekniske anlaeg (T) 3. 1.R4 4.2.H
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> Boligomrade (B) tt ¥

> Centeromrade (C)

v Blandet bolig- og erhvervsomrade (D)

De blandede holig- og erhvervsomrader ligner centeromrader, men er mindre bespgsorienterede. Her
kan indrettes en hred vifte af miljgvenlige bymaessige funktioner som fx enkeltstaende butikker til
lokalomradets daglige forsyning, restauranter, klinikker, kontorer og service, kulturelle formal samt
boliger. Visse steder vil D-omraderne ogsa omfatte andre funktioner som fx trykkerier og vaerksteder,

safremt de ikke giver miljpmaessige problemer. Virksomheder med miljgklasse 1 og 2.

{ R4 4.2.82 | 2,
- : 4.2.B7

> Erhvervsomrade (H, | og M)
> Omrade til offentlig service (0)

> Rekreativt omrade (R)
4.2.B7
> Sommerhusomrade (S) 478
3.1.R4 _ £82
4.2 H
> Omrade til tekniske anlaeg (T)



PROCES FOR SALG OG PLANLAGNING
FASER OG TID

Rammeszet for udvikling/salg fastlaegges Kebsaftale indgas Lokalplan vedtages
Ej politisk beslutning i medfer af planlov Salgspris kendt Overtagelse + betaling
2 e UDBUDSPROCES PLANLAGNING REALISERING
Afklaring forud for planlaegning Potentialeafdaekning Udarbejdelse af salgsvilkdr Udarbejdelse af plangrundlag
Forslag til udvikling Udbudsrunde: Pris og projekt (kvalitet)
< > < > < » e m e m - — >
UDVIKLINGSFASE UDBUDSFASE PLANLAGNINGSFASE REALISERINGSFASE
JANUAR 20XX JANUAR 20X+1 JANUAR 20X+2
[
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1 AN » 2 MULIGHEDSSTUDII * [y inch bedommeise * a4 incl, haring og politisk behandiing
: e : i dnede | l 4mdneder l 9mdneder

Milepzel 1 Milepzl2

Beslutning omat gavideremed udbud  af planizgning
Fastszettelse of minimumspris




PROCES FOR SALG OG PLANLAGNING
INDDRAGELSE

POLITIK

() () - -

Afklaring forud for planlaegning Potentialeafdaekning Udarbejdelse af salgsvilkdr Udarbejdelse af plangrundlag
Forslag til udvikling Udbudsrunde: Pris og projekt (kvalitet)
< > < > < » - === = _————
UDVIKLINGSFASE UDBUDSFASE PLANLAGNINGSFASE REALISERINGSFASE

BORGERINDDRAGELSE



PROCES OG TIDSPLAN
INDDRAGELSE

2024 2025 2026 2027
Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 il Q2 Q3 Q4
] F M[AMIJ|]J A S|IOND|J F MAMIJI|J] A S|IONUD|J] FMAMI|II] A S|IONUD|J FMAMI|J] A S|OND

Kjellerupsgade skole| - - -

Byplanvejens skole Fordebat

Skansevejens Skole Fordebat

Forunderspgelse - dataindsamling

Vision - Mulighedsstudie

Udbudsfase

Planlzgningsfase

Milepeel 1: beslutning om rammesaet -> udbud

b Milepzel 2: Beslutning om igangsaetning af planlaegning
Milepael 3: Salget er gennemfart




ANALYSER OG SZARLIGE FORHOLD
RAMMES/TNING

BYPLANVEJEN SKOLE
DRONEFLYVNING/OPMALING
STAJ FRA VEJE OG VIRKSOMHEDER
MILJIOSKADELIGE STOFFER
UNDERSYGELSE FOR FLAGERMUS

STATIK — CIRKULARITET



ANALYSER OG SZARLIGE FORHOLD
RAMMES/TNING

BYPLANVEJEN SKOLE

INFO

DRONEFLYVNING/OPMALING

STAJ FRAVEJE OG VIRKSOMHEDER

MILIOSKADELIGE STOFFER

Byplanvejens Skole

UNDERSYGELSE FOR FLAGERMUS

p— Omrade for ortofoto

Omrade for punktsky
Del af 7ea Gug by, Sdr. Tranders

oG by, e Tt STATIK — CIRKULARITET




VISIONS OG MULIGHEDSSTUDIE

b

Milepael 1

Godkendelse af rammesaet for udbud
Beslutning om at ga videre med udbud
Fastseettelse af minimumspris

0 0O O0DOooooood oooood

JANUAR 20XX

Gennemgang eks. plangrundlag (LP og KP)
Beskrivelse af sarlige ensker

Nedsattelse af projektgruppe
Afklaringsfase/Miljescreening KP niveau
Momsforhold

Tilslutning - forsyningsforhold

Redegerelse for Stoj fra veje (*)
Undesogelse for flagermus (*)
Byggeteknisk gennemgang *
Ressourcekortlaegning (Cirkulaer okonomi)*
Servitutredegorelse *

Energimaerke *

Jordbundsforhold *

Forurening (¥)

Arkasologi *

Sammenfattenede beskrivelse.
Dialog med radgivere til mulighedsstudie

* Ekstern leverance. (¥)
Der anvendes eksten hjaelp, hvor nedvendigt.

4

Den samlede forundersegelse/datapakke

(incl. beskrivelser) danner grundlag for

indhentning af tilbud pa ekstern radgivning

(arkitekt/ingenier)

Milepael 2

UDBUDSPROCES
incl. bedemmelse

% 3

4 mdneder

JANUAR 20X+1

[J Udarbejdelse af scenarier*

- Visionsbeskrivelse
Diagrammatisk fremstilling

- Maks. omfang: Hejder og m?
Fokus: Cirkuleere principper

- Seerlige forhold?

- Anbefaling til kommunen

Plan for modeaktivitet gennem processen
Lebende dialog styregruppe

Politisk sondering/behandling
Afsluttende scenarier

oooo

. 4

Vision, volumen- og mulighedsstudie
danner grundlag for udarbejdelse af
politisk sagsfremstilling og salgsvilkar*

* hvis politisk godkendelse

[ udarbejdelse af salgsvilkar

[ udarbejdelse af rammevilkar

[0 Nedszttelse af bedemmelseskommite

[0 Fastleeggelse af kvalitetskriterier til
bedommelse

[] UDBUD: Kvalitet og pris
[] Bedommelse af afgivne tilbud

[0 Udpegning af ‘vinder’
[ Evt.forhandling

4

Tilbud gennemgas og bedemmes uden
kendskab til pris.
Udpegning af vinder.

— Udpegning af vinder (keber + projekt)
— Beslutning om igangsattelse af planlzegning

PLANLAGNING
incl. hering og politisk behandling

9 mdneder

JANUAR 20X+2

[ Produktion af kommuneplantilllg
[J Produktion af Lokalplan

[J Godkendelse af forslag

[ Offentlig horing
[0 Endelig godkendelse

4

Plangrundlag godkendes politisk.

Handel gennemfores.

Milepael 3

—> Planlagning vedtaget
— Salg gennemferes
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Fordebattens omrade
Grent omrade
Forventet salgsomrade
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DEBAT - STOTTESPZRGSMAL

- Byplanvejens Skole har haft en samlende funktion i neeromradet. Med den forestdende omdannelse
for gje, hvordan kan skolens omrade bidrage positivt til bydelens udvikling fremadrettet?

« Hyvilke bebyggelsesstrukturer og anvendelser skal praage omradet i fremtiden?
Er der boligtypologier, der mangler i kvarteret?

* Hvis etagebebyggelse bringes i spil, hvor skal disse placeres, og hvor mange etager kan veare
aktuelt?

« Foruden nye boliger, er der andre funktioner, der mangler i bydelen, og som vil kunne give omradet
en gget kvalitet? Hvilke funktioner vil kunne styrke bydelen som del af omdannelsen?

« Hvordan anvendes stiforbindelserne og de gronne og rekreative omrader?
Er der brug for a@ndringer eller justeringer?

« Hvordan kan de rekreative sammenhange til Osteradalen styrkes?
Har du forslag eller ideer til nye anvendelser/formal pa boldbanernes omrade?

- Er der sarlige forhold, der skal tages hensyn til i planlagningen, herunder vil vi gerne hgre, om der
er der sarlige historier eller usynlige traek, som kan give karakter til et nyt byomrade?



Gug Samrad

Undergruppe til samradet har arbejdet med opmaerksomhed og input til byudviklingen af
Byplanvejens Skole omradet pa vegne af borgere, Gug Kirke, foreninger samt erhverv i Gug.

— Marete Bentzen (Ejerforeningen Juelsparken)
— Brian Harbo (Gug Samrad, RealMasgler Gug)
— Anne Rodil (Beboer Ulshajsvej)

— Saren Winther (Gug Kirke)



Opmarksomhedspunkter

Pa baggrund af dialogerne herunder borgermgde 3. juni

— Hurtig nedrivning er gnskelig

— Anvendelse bar veaere primaert teet-lav boliger i 1 etage

— Arbejd med ud- og indkig

— Fortsat samlingspunkt for bydelens borgere — et hjerte i bydelen
— Bliv inden for eksisterende skoleomrade

— Behov for boligalternativer til dem, der flytter fra villaerne i Gug
— Stier skal i fokus i byudviklingen

— Hallen

— lkke gnskeligt med hgje etageboliger



[ Eksisterende hal og parkering
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@ aalborgkommuneplan.dk
http://www.aalborgkommuneplan.dk

Kommuneplan: Forside

Kommuneplanen er byrédets overordne’ . ‘or Aalborg Kommunes udvikling de
kommende 12 ar. Planen handler om, ! dan L BT ...

Kommuneplanramme
Aaive ommune logo. KOMMUNEPLAN. Aba=

Lokalplaner og byplanvedtzegter
Aalborg Kommune logo. KOMMU N E PLAN. Abonner ...

Bilag
Aalborg Kommune logo. KOM MU N E PLAN. Abonner ...

Forslag til ...
Aalborg Kommunes Hovedstruktur 2021 - Fysisk Vision 2035 er ...

@st Aalborg

Kommuneplanrammer for @st Aalborg - beskrivelse af 10 ...

T csultater fra aalborgkommuneplan.dk »
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Forside - Kommuneplan - Aalborg F

Kommuneplanen er byradets overordnede plan for klins® Je
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KOMMUNEPLAN

Abonner Nyheder Praktiske oplysninger Skriv til Kommunen Vejledning Hvad gzelder for mig?

Kommuneplan forsiden

Aalborg Kommune

har den 23. marts
2022 offentliggjort
ny kommuneplan.
Du finder den nye 0%
kommuneplan pa dette 3
kommuneplan aalborg S :
Kommuneplan.
overganfisperiode) blive
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et T PUA i Forside Hovedstruktur Retningslinjer Rammer Planredeggrelse
Forslag til
Aalbe o es Hovedstruktur 2021 - Fysisk o
Sl Y Forside Kommuneplanen er byradets overordnede plan for Aalborg Kommunes udvikling de kommende 12 ar.
@st Aalborg Planen indeholder byradets mal for den fysiske planlzegning samt byradets prioriteringer i relation til
e (o Dt AS o NI Planstrategi arealanvendelsen i kommunen for savel by som land. For eksempel hvordan byerne skal vokse, fordelingen B
af boliger, erhvervsudvikling, overordnet trafikbetjening, naturbeskyttelse, jordbrug og mange andre
Flere resultater fra aalborgkommuneplan.dk » N
emner. Kommuneplanen udvikles og andres gennem revisioner og tillaeg,

Om kommuneplanen

Nedenfor finder du link til kommuneplantillaeg i horingen, forslag til kommuneplantillzeg hvor

Niras Kommuneplanens g
horingsperioden er afsluttet og vedtagne kommuneplantillzeg, P4 sigt vil fordebatter ogsé blive
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@ Aalborg
Kommune

Kommuneplan

Forside Hovedstruktur Retningslinjer Rammer Planredeggrelse

Forside

Planstrategi

Om kommuneplanen

Kommuneplanens
opbygning

Kommuneplanens
retsvirkning

Relevante link

Kommuneplanen er byradets overordnede plan for Aalborg Kommunes udvikling de kommende 12 ar.
Planen indeholder byradets mal for den fysiske planlzgning samt byradets prioriteringer i relation til
arealanvendelsen i kommunen for savel by som land. For eksempel hvordan byerne skal vokse, fordelingen
af boliger, erhvervsudvikling, overordnet trafikbetjening, naturbeskyttelse, jordbrug og mange andre

emner. Kommuneplanen udvikles og &ndres gennem revisioner og tillaeg.

Nedenfor finder du link til kommuneplantillaeg i heringen, forslag til kommuneplantillzeg hvor
haringsperioden er afsluttet og vedtagne kommuneplantillaeg. Pa sigt vil fordebatter ogsa blive

annonceret pa denne side.

Indkaldelse af idéer og forslag
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Signaturforklaring
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Kommuneplan

Seg PDF Adresse

Forside Hovedstruktur Retningslinjer Rammer Planredeggrelse Kort

Fordebat/tilleg

Fordebat for omradet
ved Byplanvejens Skole

Kommentarer

Fordebat for omradet ved Byplanvejens Skole

Fordebat for omradet ved Byplanvejens Skole

Byradet besluttede i juni 2023 at sammenlagge Byplanvejens skole og Seminarieskolen, og at
skoleaktiviteterne samles i Seminarieskolens gamle lokaler i en ny falles skole med navnet
Solbakkeskolen. Det betyder, at de kommunale bygninger pa Byplanvejens Skole er overfladige, og derfor
har Byradet med vedtagelsen af budget zo24 besluttet, at Byplanvejens Skole skal szlges.

Byplanvejens Skole udger et arealmaessigt og matrikulaert stort omrade. Ud over selve skolen og
idraetshallen omfatter ejendommen ogsa boldbanerne pa vestsiden af Adalsmotorvejen (i tilknytning til
@steradalen) samt det store grgnne omrade mellem skolen og Gug Kirke. Som en del af fordebatten
onskes de lidt starre strukturer i kvarteret, som f.eks. stiforbindelser, anvendelser og omradets karakterer,
droftet.

Som det fremgar af kortet herunder bestar skolens omrade af to store sammenhangende arealer. Det er
udgangspunktet for det kommende salg, at idraetshallen samt de grenne omrader skal forblive i Aalborg
Kommunes eje og fortsat anvendes til idraets- og rekreative formal. Det forventes derfor, at det kun er
dén del der indeholder bygninger og parkeringsplads, der udbydes til salg.

Aalborg kommune gnsker fortsat ejerskab over de grenne omrader for at sikre disses karakter, fortsatte
anvendelse og drift. | lyset af skoleaktivitetens opher, vil der imidlertid ske en andret anvendelse af de
gronne arealer, hvorfor det i fordebatten ogsa er aktuelt at drgfte, om der er gnsker og ideer til en anden
anvendelse af disse. Szerligt for det granne omrade mellem skole og kirke er udgangspunktet dog, at det
nuvaerende gronne udtryk og karakter gnskes fastholdt som i dag.

Forbindelserne til, fra og gennem omradet gnskes ogsa inddraget i debatten. Det omfatter bl.a. stiforlebet
med gangbroerne over Gugvej og motorvejen til @steradalen samt forbindelserne over/under
Byplanvejen.

I kommuneplanen er skolens omrade udlagt til offentlige formal og rekreative formal. | forbindelse med et
salg er det Aalborg Kommunes forventning, at omrade skal kunne anvendes til andre formal - primaert
boliger, men evt. ogsa miljgvenlige byerhverv som kontor eller publikumsorienterede serviceerhverv.
Derfor er det aktuelt at gennemfare en planproces, hvor der abnes for nye muligheder og anvendelser. |
den forbindelse gnsker By- og Landskabsudvalget at drgfte omradets fremtid med naboer og andre
interesserede borgere. Denne fordebat er farste skridt i processen hen mod at skabe et godt grundlag for

en ny planlagning og et salg af Byplanvejens Skole.

Forslag

Forslag godkendt 20.06.2024

Offentlig hering fra 24.06.202
02.09.2024




Send hgringssvar

ntakt Heringssv tykke Kvittering

Du skal vaere opmaerksom pa, at dit heringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om
aktindsigt og bliver vist offentligt sammen med planen pa hjemmesiden. Dine kontaktoplysninger
bliver ikke gjort tilgaengelige pa hjemmesiden,

Din indsigelse eller bemaerkning vil indga i Byradets behandling af den endelige plan. Du herer fra
os, nar planen er endeligt vedtaget.

Navn*

Navn

Adresse*

Adresse

Postnummer*

Postnummer

Telefon

Telefon

Email*

Email
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Forside Hovedstruktur Retningslinjer Rammer Planredeggrelse Kort

Fordebat/tilleg

Fordebat for omradet

Kommentarer

Fordebat for omradet ved Byplanvejens Skole

Fordebat for omradet ved Byplanvejens Skole

Byradet besluttede i juni 2023 at sammenlagge Byplanvejens skole og Seminarieskolen, og at
skoleaktiviteterne samles i Seminarieskolens gamle lokaler i en ny falles skole med navnet
Solbakkeskolen. Det betyder, at de kommunale bygninger pa Byplanvejens Skole er overfladige, og derfor
har Byradet med vedtagelsen af budget zo24 besluttet, at Byplanvejens Skole skal szlges.

Byplanvejens Skole udger et arealmaessigt og matrikulaert stort omrade. Ud over selve skolen og
idraetshallen omfatter ejendommen ogsa boldbanerne pa vestsiden af Adalsmotorvejen (i tilknytning til
@steradalen) samt det store grgnne omrade mellem skolen og Gug Kirke. Som en del af fordebatten
onskes de lidt starre strukturer i kvarteret, som f.eks. stiforbindelser, anvendelser og omradets karakterer,
droftet.

Som det fremgar af kortet herunder bestar skolens omrade af to store sammenhangende arealer. Det er
udgangspunktet for det kommende salg, at idraetshallen samt de grenne omrader skal forblive i Aalborg
Kommunes eje og fortsat anvendes til idraets- og rekreative formal. Det forventes derfor, at det kun er
dén del der indeholder bygninger og parkeringsplads, der udbydes til salg.

Aalborg kommune gnsker fortsat ejerskab over de grenne omrader for at sikre disses karakter, fortsatte
anvendelse og drift. | lyset af skoleaktivitetens opher, vil der imidlertid ske en andret anvendelse af de
gronne arealer, hvorfor det i fordebatten ogsa er aktuelt at drgfte, om der er gnsker og ideer til en anden
anvendelse af disse. Szerligt for det granne omrade mellem skole og kirke er udgangspunktet dog, at det
nuvaerende gronne udtryk og karakter gnskes fastholdt som i dag.

Forbindelserne til, fra og gennem omradet gnskes ogsa inddraget i debatten. Det omfatter bl.a. stiforlebet
med gangbroerne over Gugvej og motorvejen til @steradalen samt forbindelserne over/under
Byplanvejen.

I kommuneplanen er skolens omrade udlagt til offentlige formal og rekreative formal. | forbindelse med et
salg er det Aalborg Kommunes forventning, at omrade skal kunne anvendes til andre formal - primaert
boliger, men evt. ogsa miljgvenlige byerhverv som kontor eller publikumsorienterede serviceerhverv.
Derfor er det aktuelt at gennemfare en planproces, hvor der abnes for nye muligheder og anvendelser. |
den forbindelse gnsker By- og Landskabsudvalget at drgfte omradets fremtid med naboer og andre
interesserede borgere. Denne fordebat er farste skridt i processen hen mod at skabe et godt grundlag for

en ny planlagning og et salg af Byplanvejens Skole.

Forslag

Forslag godkendt 20.06.2024

Offentlig hering fra 24.06.2024 til
02.09.2024




Seg PDF Adresse

Aalborg  Kommuneplan

Forside Hovedstruktur Retningslinjer Rammer Planredeggrelse Kort

Fordebat/tillzeg Indkomne kommentarer
Fordebat for omradet Pa denne side kan du laese de indsigelser, bemaerkninger og gsforslag, som er indkommet via "Din
ved Byplanvejens Skole kommentar" i forbindelse med den offentlige horing

Kommentarer

13-07-2024
Indsendt af Lasse Pedersen

Fordebat le -> Aalborg forventes at ignorere omradet beboere for sterst mulig profit

YP

Der onskes 1-plans byggen, bevarelse af legepladser og adgangsveje (til baghaverne pa Ulshejsve)) samt stier/bro til
@steradalen. Med erfaring fra tidligere horingssvar er forventningen til Aalborg Kommune dog minimale

Forventningen er desvaerre er omradets beboere fuldstandig ignoreres og der laves et etage-byggeri for storst muligt
profit (honkammeraten Enggaard skulle vel aldrig blive bygherre?)

Man kan i det mindste placere det forventede etage-byggeri taettest muligt pa Byplanvejen hvor det vil genere omradets

evrige beboere mindst muligt.

12-07-2024

Indsendt af Energinet Eltransmission A/S

El-anleg

Se venligst vedhaftede heringssvar fra Energinet Eltransmission A/S vedr. omradet ved Byplanvejens Skole.

Sagsnr. ved Energinet: 24/08442

1-07-2024

Ind:

sendt af Gug Samrad
Byplanvejens skoleomrade - udvikling

Se vedhaeftede.

26-06-2024

Inrcendr af Aalhnre Sriftcavrichard



DEBAT



-
DEBAT - STOTTESPZRGSMAL

- Byplanvejens Skole har haft en samlende funktion i neeromradet. Med den forestdende omdannelse
for gje, hvordan kan skolens omrade bidrage positivt til bydelens udvikling fremadrettet?

« Hyvilke bebyggelsesstrukturer og anvendelser skal praage omradet i fremtiden?
Er der boligtypologier, der mangler i kvarteret?

* Hvis etagebebyggelse bringes i spil, hvor skal disse placeres, og hvor mange etager kan veare
aktuelt?

« Foruden nye boliger, er der andre funktioner, der mangler i bydelen, og som vil kunne give omradet
en gget kvalitet? Hvilke funktioner vil kunne styrke bydelen som del af omdannelsen?

« Hvordan anvendes stiforbindelserne og de gronne og rekreative omrader?
Er der brug for a@ndringer eller justeringer?

« Hvordan kan de rekreative sammenhange til Osteradalen styrkes?
Har du forslag eller ideer til nye anvendelser/formal pa boldbanernes omrade?

- Er der sarlige forhold, der skal tages hensyn til i planlagningen, herunder vil vi gerne hgre, om der
er der sarlige historier eller usynlige traek, som kan give karakter til et nyt byomrade?






